
Full Terms & Conditions of access and use can be found at
https://www.tandfonline.com/action/journalInformation?journalCode=tcem20

Statyba

ISSN: 1392-1525 (Print) (Online) Journal homepage: https://www.tandfonline.com/loi/tcem19

ECONOMIC BASE OF BUILDINGS PURCHASE
CONTRACT

V. Bagdonas

To cite this article: V. Bagdonas (2001) ECONOMIC BASE OF BUILDINGS PURCHASE
CONTRACT, Statyba, 7:5, 374-379, DOI: 10.1080/13921525.2001.10531757

To link to this article:  https://doi.org/10.1080/13921525.2001.10531757

Published online: 30 Jul 2012.

Submit your article to this journal 

Article views: 64

Citing articles: 1 View citing articles 

https://www.tandfonline.com/action/journalInformation?journalCode=tcem20
https://www.tandfonline.com/loi/tcem19
https://www.tandfonline.com/action/showCitFormats?doi=10.1080/13921525.2001.10531757
https://doi.org/10.1080/13921525.2001.10531757
https://www.tandfonline.com/action/authorSubmission?journalCode=tcem20&show=instructions
https://www.tandfonline.com/action/authorSubmission?journalCode=tcem20&show=instructions
https://www.tandfonline.com/doi/citedby/10.1080/13921525.2001.10531757#tabModule
https://www.tandfonline.com/doi/citedby/10.1080/13921525.2001.10531757#tabModule


~~~-~ .. 1.~~~~~~~~· ... ~.!.~!.'!.'?.~::-:.S:~Y.!~-~~-~~~~-~-~~~G- 2001, VII tom as, Nr. 5 
•. . 7~osios • t?.rp!a~tft;ts. -ii~fe~dtiiJ;; ·:,i£~~j"&t-~t~ij6iiJi ~fii,~j~;;· -jjg~t;u{(/ij;s 
tr tedinowpyos, I'l'!ff&tsios 1/tfiuuje 2001 m:./Jf£Ju.S,is tflin. 1~t8 i.1 · metfZiaga 

STATYBOS VIESTJJV PIRKIMTJ KONTRAKTTJ EKONOMINIS PAGRINDIMAS 

V. Bagdonas 

Vilniaus Gedimino technikos universitetas 

1. fvadas 

Rinkos ekonomikos sctlygomis visame pasaulyje yra 

paplitusios dvi kontrakttt sistemas: privacitt statybtt 

kontraktai ir viesttjtt pirkimtt vadinamieji federaliniai 

(valstybiniai) kontraktai. Privacitt statybtt kontraktai ga

li biiti sudaromi laisviau - kaip pageidauja kontrahen

tai (uzsakovas, rangovas, laiduotojai). Tuo tarpu staty

bos viesll.itt pirkimtt kontraktai sudaromi pagal naciona

linius viesll.itt pirkimtt istatymus arba kiekvienoje salyje 

priimtus nurodymus. Pazymetina, kad Lietuvoje statybtt 

Viesll.itt pirkimtt istatymas buvo priimtas 2000 m. sau

sio 26 d., nors viesieji pirkimai atskirais LR Vyriausy

bes nutarimais pradeti reglamentuoti jau nuo 1992 m. 

[ 1]. Viesiej i pirkimai - tai darb4, preki4 ar paslaugtt 

pirkimai, kuriuos atlieka centrines, regionines arba sa

vivaldybil! vietines valdzios institucijos ar organizaci

jos, uz biudzetines lesas, savivaldybitt ar imonitt lesas 

(mokesCitt moketojtt ar paskoltt lesas). 

Siekiant igyvendinti Europos Sqjungos viesll.itt pir

kiml! nuostatas, Lietuvoje organizuojami pirkimai ir sta

tybos srityje, is kuri4 didziqjct dali sudaro statybos dar

btt bei su jais susijusitt paslaugtt pirkimai. Viesieji pir

kimai statyboje - tai procediiros, kurias taikant ekono

miskiausiai ir kvalifikuotai parenkami projektuotojai, sta

tybos rangovai, technologai, montuotojai, konstruktoriai 

Jr pan. 

Statybos pirkimai yra daug sudetingesni negu pre

kill arba konstrukcij4 isigijimas. Cia nera gatavo pro

dukto - jis yra kuriamas. Siame darbe dalyvauja dau

gelis organizacijtt ir dazniausiai vienas statytojas (uzsa

kovas). Be to, produktas yra susij((s su sklypu ar jau 

esamu statiniu (vykdant renovacijct). Tai ilgas kurimo 

procesas, o produktas dazniausiai biina individualus, di

deles vertes. Netgi statybos produkto kainos nustaty

mas yra specifinis. Specifinis yra ir uzbaigto statinio 

priemimas uzsakovo nuosavyben. Tai didina perkancio

sios organizacijos (uzsakovo) atsakomyb(( sudarant 

kontraktus ir organizuojant viesuosius pirkimus. Uzsa

kovo sumanymtt ivykdymo sekme priklauso ir nuo sta

tybos firmos prestizo, kontrakto detalumo. Lengvabii

diski, pavirsutiniski, lakoniski sandoriai, kada neapta

riami svarbiis klausimai ( draudimo, garantijQ, gincl[ 

sprendimo, atsakomybes bei kokybes), veliau sukelia 

daug problem\.[ vykdant kontraktct [2]. Gerai, jei abi 

salys randa tinkamct iseiti, bet dazniausiai uzsakovas ne

gauna reikiamos kokybes statinio, statoma ilgai ir van

giai. Jei statybos kontraktas bus parengtas apgalvotai, 

teisiskai pagristas arba sudarytas remiantis tarptautine 

teise, toki4 problemtt nekils. JA V kontraktct daznai su

daro net 60 skirsni4 [3], tuo tarpu, kaip rodo patirtis, 

Lietuvoje jie apsiriboja 9-10 skirsnitt. Europos Sqjun

gos salyse kontrakte yra 25-30 skirsnitt [2]. AtrodytQ, 

jie tampa griozdiski. Taciau biitent tokie kontraktai pa

tikimai gina sandorio dalyvi nuo nuostolitt, praradiml[ 

arba apgavysci4. Uzsienio salil! investuotojai yra isiti

kin((, kad tinkamai parengti projektavimo, gamybos, sta

tybos kontraktus ir priziiireti j4 vykdymct gali tik kva

lifikuoti specialistai. Tik tuomet bus uztikrinama auksta 

paslaugtt kokybe, pakankamas statybos efektyvumas. Be 

to, konsultantai parenka toki kontrakto tipct, kuris ati

tinka objekto statybai keliamus reikalavimus [4]. Vien 

del uzsakymo neapibreztumo statybos procesas tampa 

neapibreztas, nes gali atsirasti papildomtt darb4, reikia 

papildomo finansavimo ir pan. 

Darbo tikslas - tobulinti viesll.itt pirkimtt procedii

ras, jas priartinti prie Europos Sqjungos nuostattt ir pa

tobulinti viesuj4 pirkim4 ivertinimo metodikct, mazinant 

maziausios kainos itakct ir didinant kokybes, biisimo pa

stato funkcinitt savybitt, eksploatacinitt islaidtt, estetis

kumo bei ekologiskumo itakct viesiesiems pirkimams, 

tuo padidinant jQ naudingumct. 
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2. Viesqjq pirkimq organizavimas 

Viesieji pirkimai yra svarbus rinkos ekonomikos 

vystymo svertas, prisidedantis prie nauj4 darbo viet4 

kurimo, verslo pletros. Jie skatina konkurencij<t tarp imo

nil!, o, svarbiausia, padeda taupiai naudoti mokesci4 mo

ketojl! lesas. Vies~4 pirkim4 principas yra siekti pirki-

1114 viesumo, skaidrumo ir aiskumo, vis4_ dalyvi4 lygia

teisiskumo, S<tziningos konkurencijos. Pasaulineje prak

tikoje vadovaujamasi UNCITRAL (United Nations Co

mission on International Trade Law) - tarptautines pre

kybos teises reguliavimo prie Jungtini4_ Taut4 Prekybos 

teises komisijos modeliu. Europos S~ungos salyse la

biau paplitusi CEELI - Vidurio ir Ryt4 Europos pro

grama, kuri labiau atsizvelgia i Europos S~ungos ir 

kit4 sali4 reikalavimus [2, 5]. Tarptautineje praktikoje 

vadovaujamasi ir Jungtini4 Taut4 prekybos pletros 

UNCTA (United Nacions Conf'erence on Trade an De

velopment) rekomendacijomis. Lietuvai integruojantis i 

Europos S~ung<t ir pletojant tarptautinius rysius, vies4_

j4 pirkim4 nuostatos darosi vis aktualesnes. Nuolat dau

geja tiekej4 ir rangov4, kurie dalyvauja Lietuvoje skel

biamuose konkursuose, o Lietuvos imones nuolat daly

vauja uzsienyje skelbiamuose konkursuose. Todel itin 

svarbu, kad Respublikos vies~4 pirkim4_ istatymas blit4 

suderintas su Europos salyse ir pasaulyje priimtomis, 

jau nusistovejusiomis nuostatomis [6, 7]. Pasitaikantys 

priestaravimai ar procedur4_ neatitikimai trukdo verslo 

pletrai ir neleidzia siekti noriml! rezultat4_. Turime va

dovautis standartiniais konkurs4 dokumentais bei komen

tarais prie kiekvieno dokumento. Tam puikiai gali tikti 

Pasaulio banko nurodymai [2]. Juose pateikti nurody

mai mazesniems kontraktams, kuri4 verte nesiekia I 0 

min. JA V doleriQ, ir sudetingiems darbams, kuri4 verte 

virsija 10 mln. JAV doleri4. 

Lietuvos Respublikos vies4.i4 pirkim4 istatymas [I] 

reglamentuoja viesuosius pirkimus, kuri4 verte per fi

nansinius metus yra ne mazesne kaip 75 tukst. Lt, vals

tybes bei savivaldos institucij4, imoni4 ar darb4 vie

suosius pirkimus, kuril! verte yra ne mazesne kaip 300 

tukst. Lt, uz valstybes biudzeto, savivaldybi4 biudzet4, 

Valstybinio socialinio draudimo fondo biudzeto ir kit4 

valstybes pinigq fondq lesas bei uz valstybes vardu gau

tas paskolas su valstybes garantija. Taip igyvendinami 

tradiciniai infrastrukturos projektai: keli4 statybos, van

dentvarkos sistemos, energetikos, nuotek4 valymo, svie

timo, sveikatos, pramones bei telekomunikacijQ, nauw 

produktl! kurimo projektai ir kt. ViesujQ pirkim4 apim

tys kasmet dideja ir 2000 m. jos pasieke 3,2 mln. Lt 

(I lentele ). 

1 lentele. Viesieji pirkimai Lietuvoje 

Table 1. Public purchase in Lithuania 

Rodiklis 1998111. 1999 m. 

Viesl!il! pirkim4 verte, 2 199 427 2 439 851 
tiikst. Lt 

Pirkim4 skaiCius ,vnt. 5321 6898 

IS to skaiCiaus darb4 
2702 2791 

pirkimas, vnt. 

Darb4 pirkimas, tiikst. 
1 266 062 1 304 612 

Lt 

2000 m. 

3 178 129 

8247 

3108 

1 501 718 

IS I lenteles matome, kad pirkim4 skaicius nuolat 

dideja, taciau statybos darb~t pirkimas dideja nezymiai. 

Tai rodo, kad statybos apimtys vis dar yra didele pro

blema Lietuvoje. 

tgyvendinant Vies~l! pirkim~t istatym<t, organizuo

jant konkursus, siekiama taupiai naudoti valstybes ir sa

vivaldybi~t lesas, skatinant pirkejq konkurencij<t. Kuo di

desne konkurencija, tuo bus mazesne uzsakymo kaina. 

ViesujL[ pirkim4 konkursai gali buti: atvirasis konkur

sas, ribotas, vedant konkurencines derybas, atliekant kai

nJ.! apklaUS'l ir vykdant pirkim<t is vieninteJio saltinio. 

Jei perkanw prekiq ar paslaug4 verte per finansi

nius metus virsija 75 tukst. Lt arba darb4_ verte virsija 

300 tukst. Lt, finansuojam4 is banko lesq prioritetinis 

pirkimo biidas yra atvirasis konkursas. Kai vertes ma

zesnes, pirkimo biid<t pasirenka perkancioji organizaci

ja. Biitinyb~ vykdyti isankstin~ kvalifikacin~ atrank<t nu

stato perkanCioji organizacija. ISankstine apklausa - tai 

toks pirkimo budas, kai perkancioji organizacija kvie

cia tiekejus (rangovus) skelbti prekiq ar paslaugQ kai

nas. Perkancioji organizacija privalo issiaiskinti, ar tie

kejas yra kompetentingas, patikimas ir pajegus ivykdyti 

pirkimo S<tlygas, ar atitinka minimalius finansinius, eko

nominius ir techninius reikalavimus. 

Pirkim4 budas gali buti pakeistas, jeigu negauta 

reikiamo pasililymQ skaiCiaus arba atmestos visos pa

raiskos. Pries keiciant pasirinkt<t pirkimo blid<t pirkimo 

proceduros nutraukiamos ir Vies~4 pirkim~t tamybai pa

teikiama pirkimo procedlir~t ataskaita. Paveiksle istisine 

linija parodytos privalomos pirkimo proceduros, o punk-
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Pirkimo 
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I procedufll I 
I ataskaita I 
1 (nutraukus 1 

I pirkimo I 
Pirkimo sutarties 

proceduras) 
Pirkimo 

proceduros pagal 
pasirinklit 

pirkimo biidit 

------~--~-"]"" - .J sudarymas arba 
1--_-,-----------:>-lpirkimo procedufll 

Pirkimo 
--)loo- procedufll 

ataskaita 

1. 
2. 
3. 

Pirkimo biido 
pasirinkimas 

Atvirasis konkursas 
Uzdarasis konkursas 
Dvicjtt pakoptt 
konkursas 

i 

1-- L--, 
--

1 !Sankstine 1 
-----)loo-l kvalifikacine 

atranka 

, :-)loo- nutraukimas 
: ' L----,,------' 

r----,! 7'::: : 1 Skundtt I ! • 

i I patei~imas, I ! 
'->. nagrmeJimas, I ] 

I sprendimJ.t -
I priemimas I 
L. ___ _J 

' 
' 
' 
' ' ' ' 
' 
' 

4. Konkurcncincs dcrybos 
5. Kaintt apklausa 

L. ___ _J 

rL---, 
' 
' 
' 
' 
' r---, : 

I Pirkimo budo I I Pirkimo I , 
I pakeitimas 1-----)loo-1 proceduros t ___ J 

6. Pirkimas is vicnintclio 
saltinio 

I 
(je1 re1k1a) I pake1tus 

I pirkimo biidit I 
L. ___ _J L. ___ _J 

Viesojo pirkimo organizavimas 

Organisation of public purchase 

tyrines linijos apima procediiras, kurias vykdyti reikia 

susikloscius tam tikroms aplinkybems arba perkancio

sios organizacijos sprendimu. 

3. Viesqjq pirkimq procediiros ir jq tobulinimas 

Organizuojant viesl.litt pirkimtt kontraktus sudaro

ma komisija ir pirmiausia sufonnuluojami bendrieji rei

kalavimai, rengiami dokumentai konkursui, vyksta pa

siiilymtt pateikimas, dalyviq atranka, nurodomi lesq ga

vimo saltiniai. v eliau patvirtinama pasiiilymq rengimo, 

j4 pateikimo, voktt atplesimo, pasiiilymtt vertinimo ir 

konkurso nugaletojo nustatymo tvarka. Tai reiskia, kad 

atliekamos visos pirkimo procediiros pagal pasirinkt~ pir

kimo biid<t ir pagaliau sudaromas kontraktas. 

Viesttjtt pirkimtt procediiros praktiskai yra nusisto

vejusios ir skiriasi gana nezymiai. Uzsienio saliq nuro

dymuose gana daug demesio skiriama garantijoms, lai

davimui. Europoje banktt garantijos gali biiti s~lygines 

arba nes<tlygines (pagal pareikalavim'l), o banko isduo

tose garantijose paprastai nurodoma nuo 5% iki 10% 

sutartines kainos [4, 6]. lvykdymo pasizadejimas yra 

draudimo bendroves pasizadejimas (laidavimas) uzbaig

ti statyb<t, jei rangovas nevykdyttt savo sutartiniq isipa

reigojimtt, arba sumoketi uzsakovui pasizadejime nuro

dyt<t sum<t. Pasaulyje tokiems pasizadejimams paprastai 

numatoma 30% sutartos kainos [6]. Tuo tarpu Lietuvo

je siems klausimams dar neskiriama pakankamai deme

sio. Be to, uzsakovas sumoka avans<t. Tai sudaro nuo 

10% iki 30% ir net daugiau sutartos kainos. Suma turi 

biiti tokia, kad iki minimumo sumazetq rangovo porei

kis skolintis (sutarciai vykdyti). Tuo tarpu Lietuvos ista

tyme geriau vertinamas rangovas, kuris gali ilgiau dirbti 

skolon. 

4. Viesqjq pirkimq ekonominis pagrindimas 

Viesl.litt pirkimtt efektyvum<t nusako sutaupytos le

sos. Tarkime, kad pirkimo lesos gautos is savivaldybes 

biudzeto, o perkanCioji organizacija - savivaldybes ins

titucija. Uzsakymui atlikti buvo organizuotas ribotas 

konkursas. 

Konkurso vertinimo kriterijai, pagal kuriuos nusta

tome siiilytojo tinkamum<t: 

1) pasiiilytos kainos reiksmingumas, pa1yginti su 

kitais vertinimo kriterijais, - 55%; 

2) praejusiais metais atlikti panasaus pobiidzio dar

bai - 20%; 

3) garantinio laiko nustatymas - 15%; 

4) galimybe dirbti sko1on, esant finansavimo sutri

kimams, - 1 0%; 

5) kiti veiksniai - 0%. 
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Kiekvienam pasiiilymui ivertinti siiiloma sudaryti 

modeli: 

V = 0,55K + 0,20P + O,l5G + 0,1 OF. 

V - pasiiilymo ivertinimas, pagal kuri nustatoma siu

lytojo vieta: kuo didesnis V, tuo aukstesne vieta; K -

sililytojo pasiiilyta konkreti kaina. Maziausia kaina ver

tinama I 00 tasktt, didziausia 0 task4, o tarpines kainos 

nustatomos interpoliuojant. Nerealiai :lema kaina laiko

ma tokia, kuri nuo skaiCiuojamosios vidutines kainos 

yra mazesne daugiau kaip 25%. Pasiiilyta kaina, kuri 

yra didesne uz skaiCiuojamqj<l_, gali buti atmesta; P -

praejusiais metais atlikt4 panasi4 darb4 verte. Didziau

sia verte prilyginama I 00 task4, o maziausia - 0 tas-

ktt. Tarpines vertes nustatomos interpoliuojant. Jei pra

ejusiais metais darb4 apimties sililytojas neivykde, pa

siulymas gali buti atmetamas; G - garantinio laiko ita

ka. Ilgiausias garantinis laikas - 100 task4, o trumpiau

sias - 0 task4. Statyboje minimalus garantinis laikas -

5 metai; F - rangovo galimybe dirbti skolon. Didziau

sias isipareigojimas dirbti skolon prilygsta I 00 task4, o 

maziausias - 0 taskl!. 

Jei nors vienas is nurodyt4 veiksni4 neatitinka kon

kurso s<l_lygl! reikalaviml!, pasiulymas gali buti atmes

tas. 

Pagal nustatytas s<l_lygas susumuojami darb4 (pa

vyzdziui, gyvenamajam namui remontuoti) viesojo kon

kurso rezultatai {2 lent.). Pagal lenteles 13 eiluteje pa-

2 lentele. Gyvenamojo namo Subaciaus g. kapitalinio remonto II eiles darbtt viesojo konkurso rezultatl[ suvestine 

Table 2. Results of public competition for major repairs of a dwelling-house in Subacius street 

SiUiytojas 

Rodiklis UAB ,Vilniaus 
UAB ,SAVY" 

murai" 
AB ,Kausta" AB ,Muras" UAB ,Ranga IV" 

l. Registracijos eiles Nr. 1 2 3 4 5 

2. Imones registravimo AB 95-1797 Nepateike AB 93-1 AB 92-583 AB 91-1487 
pazymejimas, data 

3. SUM atestato Nr. 647 0520 0801 0623 0399 

4. SkaiCiuojamoji SMD verte - - - - - -

645 092 tukst. Lt 

5. PASIULYMAS, Lt 5 609 490 11410817 5 701 150 5 895 610 7 466 353 

6. Darbas skolon, Lt 1 000 000 50 000 300 000 200 000 300 000 

7.-:::::. 1999 m. apimtys, Lt 34 518 000 7 134 000 11 659 300 10 184 000 13 800 584 

= bePVM be PVM 
"E 

8. 0 2000 m. apimtys, Lt 27 876 000 9 235 000 50 862 000 4 572 000 46 000 000 
tr) bePVM bePVM N 

9. 2000 m. SMD atlikimas 16 474 000 2 137 000 Iki 98 10 01 Nepateike 28 189 128 
savo jegomis, daugiau kaip be PVM 40 660 000 
18.0 min. Lt bePVM 

10. Rangovo grynasis pe1nas uz 440 113 649 693 809 796 
1999 m. 1.5 min. Lt 532 278 1 516 000 2 064 951 88 811 243 378 

be PVM iki 98 07 01 iki 98 07 01 
iki 98 08 30 157 300 137 658 

11. Kvalifikacinil! kursl! Pate ike Nepateike Nepateike Nepateike Nepateike 
baigimo pazymejimas 

12. Statybos rangos darbl! 01 06 01 01 07 01 01 07 01 01 07 01 01 07 01 
uzbaigimas 2001 07 01 

13. Surinkta taskl! taikant 92 3 66 47 50,5 
esam'l metodik'! 

14. Surinkta taskl! taikant 136 43 146 87 90,5 
siillom'l metodik'! 
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teiktus surinktus taskus, kuriuos apskaiciavome taikyda

mi aptartus kriterijus, imones, dalyvavusios ribotame 

konkurse, vietomis pasiskirste taip: 

1) UAB ,SA VY" - 92 taskai; 

2) AB ,Kausta" - 66 taskai; 

3) UAB ,Ranga IV" - 50,5 tasko; 

4) AB ,Miiras" - 47,5 tasko; 

5) UAB ,Vilniaus murai" - 3 taskai. 

Maziausi<t kain<t pasiiile UAB ,SA VY", didziausi<t 

- UAB ,Vilniaus miirai" (2 lent.). Pagal konkurso nuo

status UAB ,Vilniaus miirai" pasiiilymas neatitinka kon

kurso reikalavimq, nes jie pasiiile dvigubai didesnt( kai

nq, nepateike imones registravimo pazymejimo, 0 ir sios 

imones gamybiniai pajegumai aiskiai per mazi. Todel 

geriausiu pasiiilymu reikia laikyti UAB ,SA VY" ir ji 

turi buti paskelbta konkurso nugaletoja. Pagal siiilom<t 

metodikq ivertinus eksploatacines S<tnaudas, funkcinius 

statinio parametrus ir kitas minetas savybes, ekonomi

nis naudingumas pasikeicia. Jeigu laikysime, kad AB 

,Kausta" pasiiile geriausias pastato eksploatacines sa

vybes, funkcinius parametrus, tada is (3) ir (4) formu

liq (2 lent. 14 eilute) gauname, kad AB ,Kausta" pra

lenke UAB ,SA VY" ir laimejo konkurs<t, nes surinko 

daugiausia taskq: AB ,Kausta" - 146 tarskai, UAB 

,SAVY" - 136 taskai. Atitinkamai pasikeicia ir kitq 

konkurso dalyvi4 surinkti taskai. Pazymetina, kad i pa

siiilymq pirkti paslaugas ekonomini naudingumq neiei

na funkciniq, eksploataciniq S<tnaudq ivertinimai. Papras

tai funkcini4 savybiq ir eksploatavimo S<tnaudq ivertini

mq lyginamoji dalis turetq sudaryti 25%. Funkciniais 

parametrais gali buti objekto nasumas, tikslumas, este

tines savybes, poveikis aplinkai ir pan. Eksploatavimo 

S<tnaudos - busimosios S<tnaudos, susijusios su nupirk

to, pagaminto ar pastatyto objekto naudojimu ( energi

jos istekliq, eksploataciniq medziagq, atsarginiq daliq, 

remonto ir kt.). 

Tada ekonominis pasiiilymo naudingumas ivertina

mas pagal fom1Ult(: 

E= V +Te +Tt, 

V - pasiulymo ivertinimas pagal kain<t ir kitus anks

tesneje formuleje nurodytus veiksnius; Te - eksploata

vtmo sqnaudq ivertinimas: 

T =£min ·L 
e E ' 

p 

£min - minimali pasiiilytq eksploatavimo sqnaudq su-

ma, prilyginama 100 taskq; E P - pasiiilytq eksploata

vimo sqnaudq suma, nustatoma interpoliuojant; L - eks

ploatavimo sqlygq lyginamoji dalis, ieinanti i ekonomi

nio naudingumo ivertinim<t, uzsakovo nustatoma pagal 

siq savybiq svarbq konkurso rezultatams; T1 - funkci

niq pastato savybiq ivertinimas, nustatomas analogiskai 

eksploatavimo sqnaudq ivertinimo formulei. 

lvertinus visus galimus biisimojo statinio rodiklius, 

galime padidinti ne tik ekonomini efektq, susijusi su 

kainomis ir kokybe, bet ir su busimo statinio funkcine

mis, eksploatacinemis savybemis, estetiskumu, ekologis

kumu ir pan. 

Kadangi, remiantis uzsakovo skaiciavimais, objek

to skaiciuojamoji kaina yra 6 450,9 tiikst. Lt, visai su

prantama, kad UAB ,SA VY" pasiiilyta maziausia kaina 

- 5 609,5 tukst. Lt tenkina uzsakovq ir sutaupoma ma

ziausiai 841,4 tiikst. Lt, arba 13% kainos. Jei konku

rencijos nebiitq ir objektq statytq UAB ,Vilniaus mii

rai", uz paslaugas reiketq moketi 11 410,8 tiikst. Lt. 

Taigi, palyginti su sios akcines bendroves kainomis, su

taupoma net 76% 1esq. Pasiiilyta UAB ,Vilniaus mii

rai" kaina yra aiskiai per didele, bet, nesant konkuren

cijos ir norint, kad uzsakymas biitq atliktas itin koky

biskai, galima butq pasinaudoti ir sios imones paslau

gomis. Taigi ga1ima padaryti isvad<t, kad tinkamai or

ganizuojant viesujq pirkimq konkursus galima sutaupyti 

nuo 10% iki 70% biudzeto arba mokesCiq moketoj4 

lesq, kai vertiname tik atsizvelgdami i kain<t ir kokybt(. 

lvertinus busimo pastato funkcines, eksploatacines bei 

eko1ogines savybes, ekonominis efektas biitq dar dides

nis. Pazymetina, kad pasiiilymq altematyvos turi buti 

gretinamos laikantis ekvivalentiskumo principo: turi bii

ti ivertintos lyginamos pasiiilymq sumos, laiko momen

tas ir diskonto normos. Visi rodikliai turi biiti perskai

ciuoti ( diskontuoti) pagal dabartint( vert((, esant nusta

tytai diskonto nonnai. 

5. ISvados ir pasiiilymai 

Santykiai tarp imoniq turi buti grindziami kont

raktais, kurie biitq teisiskai pagristi, gintq imont( nuo 

praradimq ar nuostoliq. Pastebeta, kad kontraktai daly

vaujant uzsienio kapitalui arba pritrauktam bankiniam 

kapitalui yra parengiami atidziau, yra detalesni ir issa

mesni. Viesqjq pirkimq kontraktai turi buti sudaromi 

kuo didesnes konkurencijos sqlygomis, viesai, esant pa

siiilymq ivairovei, pagristoms altematyvoms. Be to, rei-
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kia naudotis pripazintais tarptautinil! kontraktl! sudary

mo standartais, kurie yra patikrinti praktiskai ir paplit(( 

Europos S<tjungos salyse. Rekomenduotina, kad vies4.i4 

pirkiml! kai kurios procediiros (laidavimas, garantijos, 

avansavimas, ginc4 sprendimas) biitl! vykdomos pagal 

UNCJTRAL nuostatas, tada sumazetl! kontrakt4 suda

rymo procediirq skirtumai ir padidetq viesll.ill pirkimq 

patikimumas. 

!vertinat pasiiilym4 pirkti paslaugas ekonomini nau

dingum(l, biitina ivertinti biisim4 paslaug4 funkcines sa

vybes, eksploatacines s(lnaudas, ekologines savybes, ita

k<t aplinkai. 

Viesll.ill pirkim4 ekonomine nauda gali sudaryti nuo 

5% iki 50% sutartines kainos. 

Be to, rekomenduotina keisti statybos avansavimo 

tvark<t, kad konkurs<t laimejusi firma galet4 be paskol4 

(skolinus) apyvartos les4 vykdyti numatytus darbus. Tik 

esant apibreztam projekto finansavimui galima sekmin

gai igyvendinti projekt(l. 
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ECONOMIC BASE OF BUILDINGS PURCHASE 
CONTRACT 

V. Bagdonas 

Summary 

In the article, the organisation of procedures of public 

purchases and the · economical effectiveness of purchase as 

well as economical substantiation are investigated. Public pur

chases in Lithuania are compared with the EU and with world 

countries experience and provide principles of their harmoni

sation. Public purchases organised in a proper way allow to 

save from 5% up to 50% of taxpayers' means. 

Public purchases are organised in all the EU countries, 

that's why it is necessary to manage and to compare their 

procedures in order to harmonise principles. In the article, 

the order of public purchases, economic substantiation accor

ding to concrete competition data are analysed. It is sugges

ted to evaluate the results as a complex, that is not only by 

the lowest price, but also by functional qualities of the buil

ding, operational expenditures, service capacity of the object, 

aesthetic and ecologic qualities and the specific methods are 

suggested for the evaluation of qualities mentioned. 
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